KUPNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle ustanovenia § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

Predavajuci:

Obchodné meno: Biela Makovica Development s. r. o.
Sidlo: Priemyselnd 4271, 085 01 Bardejov
ICO: 54 967 376

IC DPH: SK?2121827730

DIC: 2121827730

V zastupeni: Jozef Marko — konatel’

Ing. Martin Kul'’ka — konatel’
Bankové spojenie:  VSeobecna uverova banka a.s.
IBAN: SK35 0200 0000 0046 7545 9651
Zapisany v obch. registri OS PreSov, Oddiel: Sro., vlozka 44787/P
(d’alej ako ,,Predavajuci")

a

Kupujaci:

Néazov: Obec Kurimka

Sidlo: Kurimka 12, 090 16 Kurimka

ICO: 00330663

DIC: 2020808746

V zastupeni: Ing. Martina IleCkova — starosta obce
Bankové spojenie:  Prima banka a.s.

IBAN: SK89 5600 0000 0036 3264 8001

(d’alej ako ,,Kupujuci"
alebo Kupujuci spolu s Predavajiicim d’alej len ,,Zmluvné strany")

uzatvaraji v zmysle prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika tito
Kapnu zmluvu
(d'alej len,,,Zmluva")

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1. Predavajtci je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajtcich sa v katastralnom
uzemi: Kurimka, obec: Kurimka, okres Svidnik, zapisanych na liste vlastnictva ¢islo 79 a to:
- pozemok parcela registra ,,C*, parc. ¢. 538/1, vymera: 2041 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,
(d'alej len ,,Pozemok)
a stavba - bytovy dom, popis stavby: ,,bytovy dom Biela Makovica®, stpisné ¢islo 135,
nachadzajuci sa na parcele registra ,,C*, parc. ¢. 538/1.
(d'alej len ,,Bytovy dom*)

1.2. Bytovy dom bol zhotoveny na zaklade stavebného povolenia ¢. 103/2024-175 vydaneho
Obcou Kurimka, zo dia 01.10.2024 pravoplatného dina 01.11.2024 a kolaudacného
rozhodnutia ¢. 126/2025-281 zo dna 09.12.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dna
10.12.2025.



1.3. Predavajuci je d’alej vyluénym vlastnikom prisltichajucej technickej vybavenosti, stiCasti a
prislusenstva Bytového domu, a to v ¢leneni:
- Spevneneé plochy — miestna komunikécia,
- Spevnené plochy — odstavne plochy,
- Vodovodné pripojky,
- Kanaliza¢na pripojka,
- Elektricka pripojka,
- Zumpa,
postavenych na pozemku parcela registra ,,C*, pare. ¢. 538/1 v k.0. Kurimka,
obec: Kurimka, okres: Svidnik.
(d'alej len, ,,Technicka vybavenost™)
a spolu s Pozemkom a Bytovym domom ( d"alej len ,,Predmet zmluvy").

1.4. V bytovom dome ,,Biela Makovica®, supisné ¢islo 135, sa nachadza 12 bytovych jednotiek o
celkovej podlahovej ploche bytov 718,79 m2,

Clanok II.
Akt kapy

2.1. Predavajuci predava Kupujucemu Predmet zmluvy Specifikovany v €l. I tejto zmluvy
(Pozemok, Bytovy dom a Technicku vybavenost’) spolu so vSetkymi sti¢ast’ami a prislusenstvom
a Kupujtci kupuje od Predavajiceho Predmet zmluvy Specifikovany v ¢l. I tejto zmluvy
(Pozemok, Bytovy dom a Technicku vybavenost’) spolu so vSetkymi sti¢ast’ami a prislusenstvom
do svojho vylu¢ného vlastnictva (podiel: 1/1) a zavdzuje sa, ze zaplati predavajucemu kupnu
cenu podla ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2.2. Predavajici vyhlasuje, Ze Predmet zmluvy spiiia vietky podmienky v zmysle zdkona o
Statnom fonde rozvoja byvania.

Clanok III.
Technicky stav bytového domu

3.1. Predéavajuci prehlasuje, Zze mu nie st zname také vady a poSkodenia Predmetu zmluvy, na
ktoré by mal kupujuceho osobitne upozornit’.

3.2.Kupujuci vyhlasuje, ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom bytového
domu, s jeho vybavenim a so stavom prisluSenstva bytového domu a v tomto stave ho kupuje.
3.3. Kupujuci nadobudne Predmet zmluvy bez tiarch, pravnych vad a vecnych bremien okrem:
VECNE BREMENO V 161/02 PRAVA PRECHODU CEZ PARC.C.KN 538/1VO VYZNACENOM
ROZSAHU SPOJNICAMI BODOV 1,2,3,4,5,6 TAK, AKO JE TO UVEDENE V GP C.301/02 V
PROSPECH : BALINA FEDOR [*04.10.1940] - 18/02.

Clanok V.
Kdpna cena

4.1. Kdupna cena Predmetu zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych stran a v stlade so
Zéakonom o cenach, a to nasledovne:

Kupna cena za Pozemok, $pecifikovany v ¢lanku I. bod 1.1 tejto zmluvy je stanovena na sumu
84.500,- Eur s DPH (slovom: osemdesiatstyritisicpét’sto euro),



Kupna cena Bytového domu, specifikovaného v ¢lanku I. bod 1.1 tejto zmluvy je stanovena na
sumu 1.272.200,- Eur s DPH (slovom: jedenmiliondvestosedemdesiatdvatisicdvesto euro),

Kupna cena Technickej vybavenosti, $pecifikovanej v ¢lanku I. bod 1.3 tejto zmluvy je
stanovena spolu na sumu 132.180,- Eur s DPH (slovom: jednostotridsat’dvatisicstoosemdesiat
euro), kde jednotlivé polozky technickej vybavenosti st rozpocitané nasledovne:

Spevneneé plochy — miestna komunikéacia 36.840,- Eur s DPH
Spevnené plochy — odstavné plochy 31.060,- Eur s DPH
Vodovodné pripojky 23.050,- Eur s DPH
Kanaliza¢na pripojka 32.230,- Eur s DPH
Elektricka pripojka 4.000,- Eur s DPH
Zumpa 5.000,- Eur s DPH

4.2. Kupna cena Predmetu zmluvy je v thrne celkom 1.488.880,00 Eur s DPH

(slovom: jedenmilionstyristoosemdesiatosemtisicosemstoosemdesiat euro). Kupujuci sa
zavizuje zaplatit’ celkovi dohodnutt kipnu cenu z €asti z vlastnych prostriedkov vo vyske
9.000,- Eur s DPH, z &asti z prostriedkov ziskanych zo Statneho fondu rozvoja byvania formou
uveru vo vyske 942.520, - Eur s DPH a z cCasti z prostriedkov Ministerstva dopravy a vystavby
SR formou dotacie vo vyske 537.360,- Eur s DPH.

Clanok V.
Platobné podmienky

5.1. Predavajuci a Kupujuci sa dohodli, Ze Kupujuci zaplati dohodnuti kiipnu cenu uvedenu v
¢lanku IV. tejto Zmluvy na ucet Predavajiceho aZ po schvaleni Uveru poskytnutého
Kupujiicemu Statnym fondom rozvoja byvania podl'a zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania SR v jeho platnom zneni a po schvéaleni dotacie poskytnutej Kupujicemu
Ministerstvom dopravy SR podl’a zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
socidlnom byvani v zneni zdkona €. 134/2013 Z. z. a podl'a Opatrenia Ministerstva dopravy

SR na kupu Bytového domu uvedeného v €l. I. tejto zmluvy, Technickej vybavenosti uvedenej

v €L L. tejto zmluvy a Pozemok uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy, a to najneskor do 30.06.2026.

5.2. Kupujuci sa zavdzuje, Ze zabezpeci, ze dohodnutd kupna cena uvedend v ¢l. IV. tejto
Zmluvy bude poukdzana zo strany Statneho fondu rozvoja byvania SR, Ministerstva dopravy
SR a Kupujuceho priamo na et Predavajiceho, ktory je uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

5.3. Uget Predavajuceho, ktory je uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy a na ktory bude poukazana
kiipna cena uvedend v Clanku IV. tejto zmluvy musi byt identicky s uétom uvedenym na
predkladanych fakturach od Predavajuceho.

Clanok VI.
Osobitne ustanovenie.

Predavajtci vyhlasuje, ze na Predmete zmluvy neviaznu ziadne vecné bremenda, okrem
vecného bremena, ktoré je uvedené v tejto zmluve v €l. III bod 3.3., iné tarchy alebo zavizky a
ze Predévajuci nedlhuje z titulu Predmetu zmluvy tretim osobam Ziadne dane a poplatky.



Clanok VII.
Nadobudnutie vlastnickeho prava

7.1. Zmluvné strany berti na vedomie, ze vlastnicke pravo k Predmetu zmluvy nadobudne
Kupujuci az vkladom do katastra nehnutel'nosti vedeného Okresnym tradom Svidnik,
katastralnym odborom a pravne u¢inky vkladu do katastra nehnutel'nosti vznikaju na zéklade
pravoplatného rozhodnutia katastralneho odboru Okresného Uradu Svidnik.

7.2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu zmluvy do
katastra nehnutel'nosti v prospech Kupujuceho na zdklade tejto Zmluvy, podpisany obidvoma
Zmluvnymi stranami, podaju spolocne po podpisani tejto Zmluvy, po schvaleni tiveru a dotacie
zo strany poskytovatelov, ktori st uvedeni v €. V. tejto Zmluvy.

Clanok VIIL
Ostatné dojednania

8.1. Predavajuci a Kupujuci sa dohodli, ze Predavajuci je povinny uhradzat’ vSetky naklady
tykajuce sa Predmetu zmluvy az do dia protokolarneho odovzdania Predmetu zmluvy
Kupujucemu.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky spojené s povolenim vkladu vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti uhradi Kupujtci.

8.3. Neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto zmluvy je Specifikacia vybavenia bytov nachédzajicich
sa v Bytovom dome.

8.4. Predavajuci vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom Predmetu zmluvy opisaného v ¢lanku 1.
tejto Zmluvy, je opravneny s Predmetom zmluvy nakladat’ a suhlasi s tym, aby vlastnicke pravo
k Predmetu zmluvy bolo na zéklade tejto Zmluvy prevedené na Kupujuceho vkladom do
katastra nehnutel'nosti rozhodnutim prislusného okresného uradu. Predavajuci vyhlasuje, Ze mu
nie je znamy Ziadny narok akejkol'vek fyzickej ani pravnickej osoby na Predmet zmluvy podla
tejto Zmluvy alebo na jeho ¢ast’ z akéhokol'vek pravneho titulu a Ze jeho vlastnicke pravo k
Predmetu zmluvy nie je predmetom ziadneho sudneho sporu, spravneho konania, vykonu
rozhodnutia alebo exekuéného konania. V pripade, Ze vyhlasenia Preddvajuceho podla tohto
odseku su alebo sa stant ku ditu odovzdania Predmetu tejto zmluvy nepravdivymi, nespravnymi
alebo nepresnymi, Kupujici mé pravo od tejto Zmluvy odstipit’. Odstipenim od zmluvy nie je
dotknuty narok na nahradu Skody.

8.5. Predavajuci d’alej vyhlasuje, Ze vo vzt'ahu k Predmetu zmluvy nie si uzavreté Ziadne v
sucasnosti platné najomné zmluvy, na Predmete zmluvy nebudu ku diu jeho odovzdania
Kupujacemu prihlasené Ziadne osoby k trvalému ani k prechodnému pobytu, vo vztahu k
Predmetu zmluvy su ku diiu podpisania tejto zmluvy zaplatené vSetky dane a poplatky.

8.6. Akékol'vek oznamenie, ziadost’, vyzva, vzdanie sa prava, stihlas, schvélenie alebo
akakol'vek ina komunikacia, ktora sa vyzaduje alebo je povolené podla tejto zmluvy (d'alej ako
,Oznamenie"), bude urobend v pisomnej forme v slovenskom jazyku a bude sa povazovat’ za
dorucenu, ak bude dorucena osobne alebo postou doporucenou listovou zasielkou s doru¢enkou
a posStovnym vopred uhradenym prislusnym odosielatel'om, lokalne alebo medzinarodne
uznavanym kuriérom na adresu prislusnej zmluvnej strany uvedenu na prvej strane tejto zmluvy
alebo na taku int adresu, ktora bude pisomne ozndmena zmluvnej strane odosielajlcej
oznamenie najmenej 5 pracovnych dni vopred. V pripade neuspesného dorucenia ozndmenia



doporucenou listovou zasielkou sa 6smy den uloZenia zasielky na poste bude povazovat’ za den
riadneho dorucenia. Akékol'vek oznamenie podl'a tejto zmluvy bude povazované za riadne
dorucené aj vtedy, ak adresat odmietne prevziat’ takéto oznamenie alebo bude ozndmenie
vratené odosielatelovi z dovodu, Ze adresat oznamenia je na adrese uvedenej v zéhlavi tejto
zmluvy alebo na inej oznamenej adrese, na ktort sa méa dorucovat’, neznamy.

Clanok IX.
Odstipenie od zmluvy a zodpovednost’ za vady predmetu zmluvy

9.1. Predavajuci a Kupujuci sa vzdjomne dohodli, ze Kupujici s nadobudnutim vlastnickeho
prava k Predmetu zmluvy nadobudne aj vlastnicke pravo k prisluSenstvu bytového domu.
Prislusenstvom sa rozumie novovybudovana alebo zrekonstruovana vybavenost’ a technicka
infrastruktira prisluchajtica k bytovému domu.

9.2. Predévajici a Kupujuci sa vzajomne dohodli, Ze Pred4vajtci prebera zaruku za akost’
Predmetu zmluvy a to, ze Predmet zmluvy po dobu 60 mesiacov odo dia protokolarneho
odovzdania bytov nachadzajucich sa v Bytovom dome Specifikovanom v ¢€l. I tejto zmluvy
spdsobily na byvanie a Ze si po dohodnuti dobu zachova vsetky vlastnosti nevyhnutné na riadne
byvanie. Predavajlci sa zavizuje, ze vSetky vady Predmetu zmluvy bezplatne a bezodkladne
odstrani poc¢as vyssie uvedenej zarucnej doby.

9.3. Predavajuci a Kupujuci sa vzadjomne dohodli, ze Kupujuci je opravneny od tejto Zmluvy
odstupit’, ak Kupujucemu nebude poskytnuty tiver zo Statneho fondu rozvoja byvania podl'a
zékona ¢&. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v jeho platnom zneni a siéasne
dotacia z Ministerstva dopravy a vystavby SR podla zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z. a podl'a Opatrenia
Ministerstva dopravy a vystavby SR na kiipu bytov a technickej vybavenosti uvedenych v €l. 1
tejto Zmluvy a Predéavajuci je opravneny od tejto Zmluvy odstupit’ ak dohodnuta kiipna cena
nebude pripisand na tcet Predavajiiceho najneskor do 31.06.2026. Predmet kupy zostane vo
vylu¢nom vlastnictve Predavajiceho. Preddvajtci a Kupujtci sa dohodli, Ze v pripade
odstiipenia od Zmluvy si nebudu voci sebe uplatiiovat’ Ziadne naroky na nadhradu Skody.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

10.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami,
ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia (§ 47a ods.1 Ob¢. zak.) a pravne Uc€inky
vkladu nastévaji pravoplatnostou rozhodnutia okresného uradu, katastralny odbor o povoleni
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

10.2. Této Zmluva je vyhotovena v 7 exemplaroch, z toho Predavajuci obdrzi 1 exemplar a
Kupujuci obdrzi 4 exemplare po podpisani tejto Zmluvy oboma zmluvnymi stranami a 2
exemplare budu predlozené spolu s ndvrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

10.3.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade svojej slobodnej vole,
zmluva nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu precitali,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom Zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

10.4. Zastupitel'stvo obce Kurimka schvalilo kiipu Predmetu zmluvy do majetku obce za
dohodnutt kiipnu cenu na svojom zasadnuti konanom diia 15.12.2025, uznesenie ¢. 164/2025.



V Kurimke, dia 07.01.2026

Predavajuci:

V Kurimke, dna 07.01.2026

Kupujuci:



Priloha ¢. 1 ku Kdpnej zmluve

Specifikacia bytov a popis spoloénych &asti, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva
pre Bytovy dom, sup. ¢islo 135, parcela C KN 538/1, k.i. Kurimka, obec: Kurimka, okr. Svidnik.

Jednotlivé byty v bytovom dome st vybavené beznym Standardom:
1. Specifikacia bytov:

byt ¢.1, 1.NP, 1 izbovy , podlahova plocha 46,41 m2
byt ¢.2, I.NP, 1 izbovy , podlahova plocha 40,38 m2
byt ¢.3, 1.NP, 2 izbovy , podlahova plocha 51,08 m2
byt ¢.4, 1.NP, 3 izbovy , podlahova plocha 75,29 m2
byt €.5, 2.NP, 3 izbovy , podlahova plocha 75,51 m2
byt €.6, 2.NP, 2 izbovy , podlahova plocha 50,90 m2
byt €.7, 2.NP, 2 izbovy , podlahova plocha 51,08 m2
byt ¢.8, 2.NP, 3 izbovy , podlahova plocha 75,08 m2
byt €.9, 3.NP, 3 izbovy , podlahova plocha 75,52 m2
byt ¢.10, 3.NP, 2 izbovy , podlahova plocha 51,16 m2
byt €.11, 3.NP, 2 izbovy , podlahova plocha 57,81 m2
byt ¢.12, 3.NP, 3 izbovy , podlahova plocha 68,57 m2

Vybavenim kazdého bytu v bytovom dome je:

1. Zariad'ovacie predmety zdravotnickej inStaldcie:

- umyvadlo biele so stojankovou batériou

- zachodova misa zavesna s prisluSenstvom,

- sprchovaci kut s prisluSenstvom (batéria, sprchova hadica s hlavicou)

- prisluSenstvo k napojeniu automatickej pracky

- podrl'a typu bytu kuchynsky nerezovy drez s prislusenstvom (batéria, sifon)
- drezova stojankova batéria

- podruzny vodomer

2. Wkurovanie:

- podlahové vykurovanie priestorovy termostat (regulator)
- rebrikovy radidtor v kupelni

- merac tepla

3. Vzduchotechnické zariadenie:

- odsavac splodin varenia v kuchyni (digestor)

- maly axialny ventilator so spatnou klapkou (ktpel'nna s WC)
- centralna rekuperéacia

4. Elektroinstalécia:

- rozvody elektrickej inStalacie

- rozvody telefonne a internetu

- bytovy rozvadzac

- vypinace, zasuvky

- zvoncek, domaci telefon, zasuvka TV-RD-SAT svietidla v prisluSenstve bytu
- domovy vratnik

- samostatny elektromer




5. Stolarske vyrobky:

- vstupné bytové dvere s poziarnou odolnost'ou 30 min
- interiérové dvere plné do izby, WC, kupelna

- plastové izola¢né okna 3 - komorové

- vnUtorné plastové parapety

- kuchynska linka s elektrickym sporakom

Standardnym vybavenim bytu okrem iného je: balkon, keramické obklady v kapelni,
keramicka dlazba v kupel'ni, chodba, WC, laminatova plavajica podlaha v izbach, podruzny
vodomer, samostatny elektromer.

2. Popis spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni bytového domu a
prislusenstva

S bytovymi jednotkami je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni
a prisluSenstva bytového domu. Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: zéklady domu,
strecha, zadverie, chodby, obvodové mury, vchody, vnutorné schodistia, vodorovné nosné a
izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a
bezpecnost.

Spolo¢nymi zariadeniami a prislusenstvom bytového domu su: kocikaren, skladovacie
priestory, centralna kotolia (t.j. zasobnik na pripravu TUV, meraée tepla na UK, merace
tepla na TUV), spoloény vodomer, elektromerovy rozvadzaé, bleskozvod.

Zdroj tepla: 2 x tepelné ¢erpadlo vzduch/voda.

Predavajuci spolu s bytovymi jednotkami predava kupujucemu aj spoluvlastnicky podiel na
spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu.

V Kurimke, dna 07.01.2026



